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Muster für den Privatgebrauch



[Vor- und Nachname Vermieter:in] 
[Straße, Hausnummer] 
[PLZ, Ort] 
[Telefon / E-Mail]
[Ort], [Datum]

[Vor- und Nachname Mieter:in] 
[Straße, Hausnummer, ggf. Wohnungsnummer] 
[PLZ, Ort]



Mieterhöhung nach Modernisierung gemäß § 559 BGB
Sehr geehrte/r Frau/Herr [Nachname],
hiermit teile ich Ihnen mit, dass ich die monatliche Nettokaltmiete für die oben genannte Wohnung aufgrund durchgeführter Modernisierungsmaßnahmen gemäß § 559 BGB erhöhe.
Aktuelle Miete: [X,XX] € monatlich (Nettokaltmiete) 
Neue Miete: [X,XX] € monatlich (Nettokaltmiete) 
Erhöhungsbetrag: [X,XX] € monatlich 
Wirksam ab: [Datum – 1. des dritten Monats nach Zugang dieses Schreibens]

Begründung der Mieterhöhung nach Modernisierung
Ich habe die folgende Modernisierungsmaßnahme durchgeführt und erhöhe die Miete auf Basis der tatsächlich aufgewendeten Kosten gemäß § 559 Abs. 1 BGB:
Beschreibung der Modernisierungsmaßnahme
[Art der Maßnahme, z. B. „Einbau einer neuen Heizungsanlage", „Wärmedämmung der Außenfassade", „Einbau neuer Fenster"]
Zeitraum der Durchführung: [Datum Beginn] bis [Datum Abschluss]
Kostenberechnung und Mieterhöhung
Gesamtkosten der Modernisierungsmaßnahme: [X.XXX,XX] €
Davon auf Instandhaltung entfallende Kosten (nicht umlagefähig, § 559 Abs. 2 BGB): [X.XXX,XX] €
Umlagefähige Modernisierungskosten: [X.XXX,XX] €

Jährliche Mieterhöhung (8 % der umlagefähigen Kosten gemäß § 559 Abs. 1 BGB): [X.XXX,XX] €
Monatliche Mieterhöhung: [X,XX] €


Einhaltung der gesetzlichen Voraussetzungen
Ich weise darauf hin, dass alle gesetzlichen Voraussetzungen für die Mieterhöhung nach Modernisierung erfüllt sind:
· Es handelt sich um eine Modernisierungsmaßnahme im Sinne des § 555b BGB (bauliche Veränderung zur Verbesserung des Wohnwertes / Einsparung von Energie oder Wasser / Schaffung neuen Wohnraums).
· Die Ankündigung der Modernisierungsmaßnahme gemäß § 555c BGB erfolgte mindestens drei Monate vor Beginn der Arbeiten mit Schreiben vom [Datum der Ankündigung].
· Die Mieterhöhung wird auf 8 % der für die Wohnung aufgewendeten umlagefähigen Modernisierungskosten begrenzt (§ 559 Abs. 1 BGB).
· Die Kappungsgrenze gemäß § 559 Abs. 3a BGB wird eingehalten: Die monatliche Miete steigt durch diese und alle weiteren Modernisierungsmieterhöhungen der letzten sechs Jahre um nicht mehr als 3,00 € je m² Wohnfläche.



Wirksamkeit der Mieterhöhung
Die Mieterhöhung wird wirksam mit Beginn des dritten Monats, der auf den Zugang dieser Erklärung folgt (§ 559b Abs. 1 BGB). Eine Zustimmung Ihrerseits ist nicht erforderlich.
Frühestmögliches Wirksamkeitsdatum: [Datum – 1. des dritten Monats nach Zugang dieses Schreibens]
Für Rückfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfügung.

Mit freundlichen Grüßen


[Unterschrift]
[Vor- und Nachname Vermieter:in]






Unterschrift [Mieter:in]							Ort, Datum




image4.png
b HEID




